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居民储蓄将从房地产转向股市，你信吗

完全不可能，房地产一路牛市20年并将继续稳中有升是中国投资最好的方向，并
且房地产长期得到政策的呵护几乎无风险，反观股市是长期下跌进去一个死一个的
市场，可以从近20年股市行情得出结论，现在的股市可以说是80%以上的股民都不
满意的市场，是大量圈钱的市场，股市有风险后果自负！

地产与股市你怎么看

个人看来，地产和股市就好比硬投资和软投资，买房就当下而言投资性价比不高，
房价涨速有所抑制，一味的高涨跟居民的收入不成正常，当下的房产购买来更多的
用处应该是房子本身价值，于个人家庭居住，买房为生活住所有个保障，为提升自
己的生活质量，自己婚嫁养老等实际生活得利。

而股市做为软投资，是在自有资产的基础上，做的一个风险价值投资，扩宽个人的
理财面，活跃了当下的金融市场。

总而言之，"软＋硬"相结合的投资是健康稳健的。先房产，再股市，是在生活有保
障的基础上做的风险投资。先股市，后房产，是为自己未来美好的生活的奋斗个努
力。

股市越跌房价越涨

股市和房价是有关系，但是不能够一概而论。

股市好了，有一部分资金可能会流向股市，但是并不能说此时房价就必然下跌，房
价的影响因素是多样的，部分资金从房地产市场流入股市，房价也可能上涨。因为
除了这个因素外，其他因素也可能使房价上涨。反之也是同样的道理，不能说股市
跌了房价就一定上涨。

股市的涨落大抵见证者国家的政治经济稳定性，股市有风险、应该是短期的风险，
不应该是长期的风险。

你认为房价会影响股市吗

股市熊市的起点就是房市牛市的起点。房地产市场和股市是存在一定的跷跷板效应
的，两个共同点，一个异同点，一个竞争点共同点一：都是C端市场，又是由个人
做决策的投资行为
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买房子是个人或者家庭行为决策，个人都是可以做决策的，如果是结婚的，那么夫
妻决定，如果未婚且需要父母支付首付，可能父母也会参与决策，但是总体上还是
个人做决定，一个人就可以定下来。刚需是主要的购买力量，期间掺杂各种投资的
行为。其实即便是刚需，也是种投资行为，因为投资就是购买能产生现金流的资产
，而房子正好符合这个定义，房子出租就能产生现金流，即便是自己的刚需居住，
也相当于是自己把租金支付给自己。

股票是个人的决策意味更浓厚，很少有听说，一家人开会决定买哪只股票的。都是
掏出手机一分钟就完成操作，剩下的时间就是不停的盯盘，股票无疑是投资行为，
投机行为也不少。

共同点二：都需要巨量的资金

2018年商品房销售总额是15万亿，这个金额有多大，这个数据就足以说明问题，
不亏是支柱行业，这个还只是商品房新房的成交额，再加上相关产业，这个数据就
更大。

股市在熊市的时候缩量进行，里面的资金会割肉出去，新资金很难进来，但是一旦
行情来临，老股民加仓，新股民连夜赶来送金子，2015年高峰事情，每天沪深两市
的成交额是2万亿，这个成交量让房地产都羡慕，一天就是2万亿。房地产一年也才
15万亿，也就是股市一个星期的交易量。即便是现在A股的成交额在1万亿上下，
也是需要巨量资金支撑的。

一个异同点：楼市主导的是女性，股市主导的是男性

股民主要是男性，喜欢刺激，最后亏损的还不少，好在家里有个买房的女人，股市
亏的钱在房子上赚回来了，不然家庭投资财富还是负增长。

一个竞争点：在投资这个选择上是替代和竞争关系

在同一时间，一个家庭的现金就那么多，买房了，用于炒股的钱就少了，炒股了，
买房的首付就没有了，这是有一定的替代效应的，如果你既能买房又能炒股，那说
明您家庭财富还是不错的。

在牛市的时候卖房炒股的人不少，从宏观上来看，2015年6月发生股灾，然后全国
的房子的销售量从2015年6月开始增长，持续了43个月，一直到2018年12月，房
地产市场实现了43个月的牛市，而房地产市场的牛市的起点，恰好是股市牛市的顶
点/熊市的起点，这种现象是很有意思的。具体看下图，2015年7月份之前商品房销
售面积都是负增长，从2015年7月开始实现正增长，一直到2018年12月，从2019
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年1月开始转向负增长。

主做股权设计、并购，业余股民，爱好搏击欢迎点赞和关注

股市和楼市有什么关系

不管曾经，现在，还是未来，楼市和金融市场都是投资的最好去处，也是融资的最
好方式。

也就是说，资金除了进入楼市，就是进入金融市场，没有第三个选择！

对于国外的资产来说，他们更多的是偏向于金融市场的配置，而国内则是偏向于楼
市，这就是为什么别人可以走出10年牛市行情，而我们却走的是10年楼市牛市行情
一样。

根据《2018中国城市家庭财富健康报告》指出，城市家庭住房占比达到了77.7%
，但在金融投资比重上，占比仅有11.8%，股票投资比重仅有0.96%、基金投资比
重仅有0.38%。

而目前国际上房地产和金融投资比例30比70，而美国的房产投资比例为34.6%，
金融为42.6%。

可见国内城市家庭而言，对房产投资依赖度处于非常高的状态，疏忽金融资产的投
资力度，导致房产投资与金融资产投资失衡状态。

这种比例一定会改变。大家去想象一下。如果改变，中国股市会是什么样子的？

所以说，当楼市吸金比重占据过大的时候，股市就会出现严重的缩水和流动性变差
的问题，导致熊长牛短的结果。

并且值得注意的是，楼市的流动性和变现能力是较差的，也就是说大量的资金囤积
在楼市，其实是一个非常不安全，不健康的现象。

就好比日本的房地产崩盘，美国的次贷危机，都是楼市造成的，这就为什么10次
金融危机有9次都是房地产引起的原因。

所以，我们可以看到，中国这几年已经在极力抑制“房地产的炒作”，目的就是降
低风险和杠杆比例。这样一来的话，资金既然进不了地房产，那就会进入股市，这
是一个双向选择的问题，没有第三条路可走。
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一家之言，欢迎指正。?点赞关注我?带你了解更多财经背后的真正逻辑。
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